MALLORCA"
MORTGAGE

CONSULTANCY

Unabhangiger
Finanzierungsberater




Uber uns:

Gegrindet im Jahr 2009
Mit Sitz im Zentrum von Palma
Zusammenarbeit mit allen grol3en Banken

Von Rechts- und Immobilienexperten
unterstitzt

Alle Berater sind von der spanischen
Nationalbank zertifiziert und verfligen tber
langjahrige Erfahrung und Bankwesen



MALLORCA"

MORTGAGE

Warum einen
Finanzierungsberater
nutzen?

Die bestmogliche
Bessere . . ..
. Finanzierung flr
Konditionen und
. lhren Kunden
Preise

sichern

zeitsparend Vereinfachung des

Die Moglichkeit
| E das Budget des
L] Kunden zu

erweitern



MALLORCA"
MORTGAGE

Gesetz 5/2019,

Reguladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario (LCCI)



Worum geht es?

 Erweiterte Rechte und Pflichten fur alle Parteien.

* Neue Rolle des Notars, der den Kreditnehmer per notarieller
Beurkundung vor der Unterzeichnung berat und testet.

* Notwendigkeit einer Akkreditierung zur Regulierung fur den
Verkauf und die Beratung von Hypotheken.

Der Sinn dahinter...

Der bestmdgliche Schutz flr den Kunden sowie die Sicherstellung, dass

Fachleute, die sich mit dem Verkauf und der Beratung von Hypotheken

befassen, Uber eine Ausbildung und Zulassung verfligen, die sie flur die
Erbringung von Finanzdienstleistungen qualifizieren.
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Wichtig zu wissen ist...

Die Banken haben strenge Vorschriften fir die
Prifung der Antrage in Bezug auf Dokumentation
und Anforderungen der Kunden

* Residenten 80 % / Nicht-Residenten 70 %
* Max. Alter 70 (Ausnahmen moglich) p—
* Raten beinhalten immer Tilgung + Zinsen

* Ein verbindliches Angebot hat eine max.
Gultigkeit von 2 Monaten

* Bei Eheschliefung ohne Ehevertrag muss
gemeinsam eingekauft werden (Ausnahmen)



Warum in
Spanien
finanzieren?

Weniger Eigenkapital muss
bereitgestellt werden

Ersparnisse bei der
Vermogenssteuer

Vorzeitige Tilgun jederzeit und
Limitlos Zu sehr gunstigen
Konditionen maglich

Der Zins wird auf die komplette
Laufzeit fest gelegt

Niedrigerer Wahrungsumtausch fur
Nicht-€-Einnahmen erforderlich
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KOSTENAUFSTELLUNG (chne Gewdbhr)

Kaufpreis € 1.000.000
'Fincmzierungssumme 70% € 700.000
Laufzeit in Jahre [max. Alter 70) 20

Variabler Zins inkl Tilgung

Zins Jahr 1 % 3.20
Menatliche Rate Jahr 1 g €3.953
Zins Folgejahre % EURIBOR + 1.6 (aktuell 2,2) 3.80
Meonatliche Rate Folgejahre g €4.168

Festzins inkl Tilgung

[ 4 [ ] Zins % ohne Abschluss von Nebenprodukten 3.50

e I S I e ° Monatliche Rate inkl Tilgung " €4.060
°

Geschdtzte Nebenkosten Kaufurkunde

Grunderwerbsteuer (8% auf die ersten 400.000€, ?% auf die ndchsten

200.000€, 10% bis 1 Milion danach 11%) auf Kaufpreis berechnet,

dieser wird jedoch am Ende auf den héchsten Wert von Kaufpreis und Katasterichhwert, € 90.000
bzw Wertgutachten wenn kein Katasterichtwert besteht, abgewickelt und kann somit

im wvornersin nicht berechnet werden.

Kaufurkunde [Neotar, Grundbucheintrag, Gestorio, Stempelsteusr, Bankschecks etc) € 3.200
Arnvwaltskosten in der Regel 1% kaufsumme = 21% MwSt €12.100

Nebenkesten Finanzierung

Unser Honorar € 7.000
BearbeitungsgebUhr Bank je nach Bank zischen 0 und 0.8 % " € 5.600
Wertgutachten € 1.300
Gebdude- und Hausratversicherung im Jahr €1.200

Gesamtkosten (@ 12,04%) " € 120.400

NOTWENDIGES EIGENKAPITAL™ € 420.400
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Notwendigen Unterlagen:

Kopie von Ausweis und NIE wenn schon vorhanden

Kontoauszuge letzten 6 Monate auf welchem jegliche
Einkommen zu erkennen sind

Letzten 3 Gehaltsabrechnungen

Arbeitsvertrag falls auf den Abrechnungen das
Eintrittsdatum nicht zu erkennen ist

Letzten 3 Steuererklarungen UND Bescheide
BWA letzten 3 Jahre

Schufa-Auskunft

Eigenkapitalnachweis

Grundbuchauszug und/oder Optionsvertrag
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R Der Ablauf (4-6 Wochen)

1. Neue Anfrage
»  Der Kunde wird sofort in unserer Datenbank registriert
* Kontakt in maximal 24 Stunden

2. Info E-Mail

* Infos zu Hypotheken in Spanien und Beispielrechnung
» Liste der Unterlagen, Antragsformular und Auftragsbestatigung

3. Erste Einschatzung/ Prescoring (1-2 Tage)
* Analyse der Unterlagen
* Versand der Antrage an die Banken

4, Entgultiger Bonitatscheck (1-2 Wochen)
* Antrag geht ggf. zur Risikoabteilung

5. Gutachten (1 Woche) (Orden EC0O/805/2003, del 27 de March, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles
y de determinados derechos para ciertas financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de April de 2003)

6. Verbindliches Angebot/ FEIN

1. 10 Tage Wartezeit im notariellen System (LCCI)

2. Verbindlich fur die Bank aber NICHT fir den Kunden
7. Belehrung/Finanzierungstest 1er Notartermin
8. Kauf und Finanzierungsbeurkundung 2er Notartermin

* Mindestens 1 Tag nach ACTA



Wir halten Sie IMMER auf dem
Laufenden...



und begleiten ihren

Kunden vom ersten
Telefonat bis zur
Unterzeichnung
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Vertrauen

Sie auf
MMC!

Jahrlich wickelt MMC auf
den Balearen
durchschnittlich
Immobilienfinanzierunge
n im Wert von rund 100
Millionen Euro ab.

Unsere Gebiihr basiert
auf einem erfolgreichen
Abschluss Ihres Kaufs
mit einer Hypothek. Die
Prafung und
Vorbereitung ist
kostenfrei.

Wir mochten zusammen
mit lhnen ihre Kunden
auf dem Weg zur
Erfillungs seines
Traumes zu begleiten
und somit lhnen Zeit und
ihm Geld zu ersparen,
indem wir den Prozess
vereinfachen.
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https://de.trustpilot.com/review/mallorcamortgage.com
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